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BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:2000 med
bestammelser. Till férslaget hér planbeskrivning,
genomférandebeskrivning och miljobedémning. Som
underlag finns ocksa en framtagen riskbedémning.
Planforslaget kommer att handlaggas med normalt
planférfarande.

Som underlag finns en, av trafikverket, upprattad
utredning (2010 09 28) av vag 46/184 (Dryport och
logistikcentrum i Falkdping) samt en riskanalys
upprattad av WSP (Detaljerad riskbedémning for
detaljplaner

Ranten 1:8 och Tastorp 7:7, Falkoping).

BAKGRUND och SYFTE

Gallande detaljplan antogs av fullméktige 2007 och ingar
som en del i Brogardets industriomrade.
Den o6stliga delen av industriomradet har
nyligen fardigstallts med gator o
ledningar men &r oexploaterat.
Diagonalt genom omradet strackte sig
ett sparreservat som avsattes for att na
Uddagardens industriomrade/kalkbrott.
Tanken var ocksa att industritomterna
inom Brogardesomradet skull kunna
forses med sparanslutning. Sparet har
dock inte anvants under de senaste 15-
20 aren. Ralsen ar delvis borttagen.

Planerna pa en ny kombiterminal inom
Marjarpsomradet har férandrat
situationen inom Brogardet pa tva satt
dels:

kraver den forvantade trafiken till
"Skaraborg Logistic Center" en battre anslutning till vag
184 &n via den nuvarande (Tunnelgatan) som kommer
att anvandas under ett uppbyggnadsskede. Den nya
anslutningen foreslas utformad som en cirkulationsplats.

maste tva av de i gallande detaljplan foreslagna
industritomterna i den nordvéastra delen utga och
anvandas som fordréjningsmagasin pa "Tastorpssidan”
innan vattnet leds vidare norr ut genom
Marjarpsomradet.
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RIKSINTRESSE/FORNMINNEN

Planomradet ligger inte inom omrade av riksintresse for
natur- eller kulturminnesvard men gransar till ett omrade
som utgoOr riksintresse for kulturmiljo
(Kambrosiluromradet K100). Inga kanda fornlamningar
har patraffats inom planomradet.

Naturmiljo

Norra Tvarvagen omges i huvudsak av akermark. Vaster
om den planerade cirkulationsplatsen ligger ett Natura
2000-omrade som utgors av en akerholme med
torrangsvegetation. Dotorp (SE0540273)

Omradet avvattnas mot ett rikkarr som ligger vid Stora
Backabo, ungefar 1,5 km norr om planerad
cirkulationsplats. Rikkarret vid Stora Béackabo utgor
Natura 2000-omrade. Friggeraker Stora Backebo
(SE0540181)

MILJOBEDOMNING

Enligt forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar skall vid tillampningen av
6 kap 11 8§ miljobalken genomforandet av detaljplaner
enligt 5 kap. PBL som enbart avser anvandningen av
sma omraden pa lokal niva antas medfora en betydande
miljdpaverkan endast om myndigheten eller kommunen
med beaktande av de kriterier som anges i bilaga 4 till
forordningen finner att sa ar fallet.

Slutsats:

Genomgangen av bedomningskriterierna samt att
omradet ar begransat har lett fram till slutsatsen att
planforslaget inte bedomts medféra nagon betydande
miljopaverkan varfor nagon ytterligare miljobedémning
inte kan anses nodvandig.

PLANDATA/TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Lage, areal och markago-férhallande

Planomradet ligger inom Brogardets industriomrade och
omfattar ca: 5,5 ha. Kommunen &ager all mark inom
omradet. Hela planomradet ar tidigare planlagt for
industriandamal.

Forordnanden/ Gallande planer

Gaéllande detaljplan &r antagen 2007. Férutom det ovan
beskrivna Natura 2000-omradet finns inga férordnanden
enligt annan lagstiftning.
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Tidigare stéllningstaganden
| den antagna 6versiktsplanen har omradena i
anslutning till vag 184 avsatts for industriandamal.

Dispositionsskissen nedan ar hamtad ur det antagna
detaljplaneprogrammet fran 2009. Cirkulationsplatsen
liksom markanvandningen norr om vag 184
overensstammer med gallande dversiktsplan. Inom
Tastorpsomradet (soder om vagen) pagar arbetet med
att ta fram ett planprogram for bostadsandamal.

— —
by o

7 “MARJARP DETALJPLAN ETTAP.1

is ( Friggeraker 25:8

g U\ 4
DETALJPLAN ETTAP.2

inom{Marjarp

/ |
v b / Dipositionsskiss

- gper Tastorps- och
}Vlarjarpsomrédena

/200901 15, LK

UTREDNINGSOMRADE,

e
/

Forstudie cirkulatic nsplat Q2
vig184 o/ /™
N

Tastorp 7:7 m.fl.
4(11) granskningshandling



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Utbyggnaden av "Skaraborg Logistic Center" forvantas
generera en 6kning av lastbilstrafiken fran idag

ca: 330 lb/dgn till ca: 1.300 Ib/dgn ar 2020. Den totala
trafiken pa vag 184 forvantas oka fran idag 3.800 till
ca: 6.000 fordon/amd. Merparten av den 6kande
lastbilstrafiken kommer att ha Marjarp som malpunkt
medan den 6vriga trafikokningen kan formodas fa en
relativ jamn férdelning.

| samband med det tidigare programarbetet
konstaterades att en ny korsning maste anlaggas och en
lamplig trafiklésning vore en ny cirkulationsplats,
belagen i anslutning till fore detta Uddagardssparet.

Planandringen innebar markreservation for anlaggande
av en ny cirkulationsplats pa vag 184 for anslutning av
verksamhetsomradena pa émse sidor om 184:an.
Samtidigt foérlangs den nybyggda gatan,
Sodermannagatan, vilket i sin tur kommer att fa stor
betydelse for kommande verksamhetsomraden utmed
N. Tvarvagen.

Som framgatt ovan maste tva av tomterna i gallande
detaljplan tas iansprak for att klara
dagvattenhanteringen, framst vid stora
nederbdrdsmangder. Dagvattendammen ar redan
anlagd. I anslutning till dammen ligger ocksa det ovan
beskrivna Natura 2000-omradet vilket getts skydd i och
med att marken avsatts som natur.

Allmanna ledningar

Del av planomradet ligger i en "lagpunkt” till vilken
dagvattnet fran saval de hardgjorda ytorna inom
planomradet som delar av "Sikagardsomradet" maste
ledas. Under Norra Tvarvagen finns en vél tilltagen
trumma som bedéms kunna "svélja" berdknade
vattenfloden. Pa norra sidan om vagen finns en risk att
det uppstar en "flaskhals" p.g.a. att ledningsdimensionen
dar &r mindre. FOr att utjamna flodet vid stora
regnmangder har en dagvattendamm anlagts vaster om
cirkulationsplatsen.

Befintliga telekablar genom omradet och utmed
jarnvagssparet maste flyttas.

| 6vrigt berdrs inga allmanna ledningar.
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Teknisk férsorjning

Allmanna ledningar for ren-, spill- och draneringsvatten
kommer att byggas ut i omradet. Dagvattnet skall i forsta
hand omhé&ndertas genom LOD-principen.

Ledningsnatet skall projekteras med hansyn tas till radd-
ningstjanstens behov av vattenflode och brandposter.

Genom omradet i Marjarpsgatans forlangning och soder
ut ligger en stérre fjarrvarmeledning, varfér omradet ar
relativt enkelt att ansluta till fjarrvarmenatet.

Geotekniska férhallanden

Nagon geoteknisk undersokning inom planomradet &r
inte genomford. Men en sadan utredning har utforts i
samband med upprattandet av detaljplanen Friggeraker
25:8 m.fl. Falképing Marjarps Industriomrade ("Logistic
Center Skaraborg" m.m.). Pa grund av att det
undersokta omradet ligger nara aktuellt
detaljplaneomrade antas de geotekniska forhallandena
inte variera betydligt mellan dessa tva omraden. Darfor
hanvisar kommunen nar det galler geotekniska fragor till
den genomforda geotekniska utredningen for Marjarp-
omradet.

Erfarenhetsmassigt, fran exploateringar inom
angransande omraden, kan antas att
grundforhallandena ar relativt goda. Det avilar
byggherren (exploatdren) att vid bygglovprévningen
redovisa en objektsanpassad grundunderstkning,
speciellt vid stérre sammanhangande byggnadsytor.

Naturvarden

Som framgatt av miljobedémningen (checklistan nedan)
hyser omradet, forutom Natura 2000-omradet, inga
hdgre naturvarden.

Miljokvalitetsnormer

Det finns tva faktorer som kan komma att paverka
luftférhallandena i framtiden inom detaljplaneomradet.
Det ena &r den paverkan som uppkommer av framtida
verksamhet/-er inom omradet och det andra &r den
paverkan som &r ett resultat av en kommande
trafikokning pa grund av exploatering.

Den luftpaverkan som ny verksamhet kan medféra ar
helt beroende av vilken typ av verksamhet som
upprattas och det ar svart att forutsaga
utslappsmangden i planeringsskedet. Fragan om
utslapp/rok genererad av framtida verksamhet ar

Tastorp 7:7 m.fl.
6 (11) granskningshandling



framforallt en miljotillstdndsfraga och kommer att provas
av miljomyndigheter vid anstkan fran berort foretag.
Enligt den géllande detaljplanen &ar vastra delen av
planomradet avsedd for tva industritomter. Tomterna har
ersatts med naturmark i den aktuella planen. Pa detta
satt kan planen bidra till battre luftférhallanden inom
omradet.

Angaende trafikbkningen bor det papekas att det redan
ar bestamt i detaljplanen Marjarps Industriomrade
("Logistic Center Skaraborg" m.m.) att lastbils- och
biltrafikflodet till Marjarps-omradet kommer att ske via
vag 184. Huvudsyftet med den aktuella planen ar att
underlatta det har flodet. Darfor beddms det inte att den
har planen leder till att trafiken 6kar inom/kring omradet.

Idag ligger planomradet inom det kommunala
verksamhetsomradet for dricks-, dag- och spillvatten.
Dag- och spillvattenhantering inom planomradet kommer
att ske enligt kommunala regler. Endast syddstra delen
av planomradet ar avsedd for industriandamal och
resterande planomrade omfattas av naturmark och
allmanna vagar. Spillvatten fran nya byggnationer
kommer att hamna i kommunala spillvattenledningar och
ledas till det kommunala reningsverket. Spillvatten
kommer darfor inte att paverka grundvattenférekomster.
Darfor bedomer kommunen att en exploatering av
industrimarken inte medfor en betydande paverkan pa
vattenforhallandena.

Inom omradet skall dagvatten fran tillkommande
hardgjorda ytor och byggnader hanteras i forsta hand
genom lokalt omh&ndertagande av dagvatten (LOD).
Som framgatt ovan maste tva av de foreslagna tomterna
i gallande detaljplan tas i ansprak for att klara
dagvattenhanteringen, framst vid stora
nederbdrdsmangder. For att utjamna flodet vid stora
regnmangder har en dagvattendamm anlagts vaster om
cirkulationsplatsen.

Fororenad mark

Diagonalt genom omradet stracker sig ett sparreservat
som avsattes for att na Uddagardens
industriomrade/kalkbrott. Sparet har dock inte anvants
under de senaste 15-20 aren. Rélsen ar delvis
borttagen.

Det kan finnas fororeningar i och vid den gamla
banvallen, till exempel bekdmpningsmedel. Darfor ar det
viktigt att banvallen undersdks med infor en exploatering
av omradet.
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Trafik/parkering

Brogardets industriomrade kommer att anslutas till vag
184 via den nya cirkulationsplatsen och en férlangning
av den nybyggda Sédermannagatan. Gatorna kommer
att byggas ut med samma gatusektion och standard som
befintligt gatunét i omradet.

En framtida gang och cykelvag kommer att belaggas
langs fortsattning av Sédermanngatan. Denna vag
korsar vag 184 och fortsatter norrut mot Torbjérntorp.

Radon

Omradet ligger inom riskomrade for radon. Inom sadana
omraden kan speciella atgarder behdva vidtas for att
inte gransvardena for radon i inomhusluften skall
Overskridas i arbetslokaler eller lokaler dar ménniskor
stadigvarande vistas. Lokalt kan dock stora variationer
forekomma.

Riskbeddmning

WSP har pa kommunens uppdrag genomfort en
detaljerad riskbedémning. | riskbedémningen har
riskmatten individrisk och samhallsrisk anvants for att
uppskatta risknivan. Sammanfattningsvis konstateras:

Individrisken orsakad av Lansvag 184 hamnar inom
ALARP-omradet upp till 25 meter fran vagen, darefter ar
den att betrakta som acceptabel.

Samhallsrisken som orsakas av Vastra stambanan
hamnar delvis inom den lagre delen av ALARPomradet,
men bedoms inte paverka Tastorp 7:7 pa grund av
avstandet. Samhallsrisken som orsakas av Lansvag 184
ligger helt inom acceptabla risknivaer.

Inga riskreducerande atgarder bedoms vara nédvandiga
for Tastorp 7:7.

OVRIGT

Detaljplanen har utarbetats i samrad med berérda
huvudintressenter, samhallsbyggnadsfdorvaltningen och
l&nsstyrelsen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behdver vidtas for att genomfora
detaljplanen.

Ansvarsfordelning
Ansvaret for att genomfdra planen férdelas enligt
foljande:
Kommunen
» allmén plats
= det allmanna va-ledningsnatet

Fastighetsagare
» egen byggratt samt 6vriga anlaggningar pa
kvartersmark

Idag ager Skanova telekommunikationsledningar inom
omradet (dels inom allmanna platser och dels inom
kvartersmark). Skulle undanflyttningar av anlaggningar
bli aktuellt s& ska bolaget informeras av exploatér minst
fyra manader i forvag. Ledningsratt kan komma att
behdva inrattas for ledningarna inom kvartersmark.

Tidplan

Detaljplanen kommer att handlaggas med normalt
planforfarande och beraknas, efter samrad och
granskning, kunna antas under hdsten 2014.

Genomfoérandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit
laga kraft. For industritomten séder om
cirkulationsplatsen ar genomforandetiden 5 ar men
startar forst 1 ar efter det att utbyggnaden av
cirkulationsplatsen paborjats.

Efter genomforandetidens utgang far byggnadsnamnden
préva ansokningar som dverensstammer med
planbestdmmelserna.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allman plats. Det innebar
att kommunen ansvarar for utbyggnad samt framtida
drift och underhall. Kommunen ansvarar ocksa for det
allménna VA-ledningsnatet.
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Kommunen ar ocksa huvudman for den del av vag 184
som ingar i detaljplanen. Trafikverket kommer att vara

vaghallare enligt vaglagen inom anvandningsomradet

GENOMFART.

Avtal

Avtal for planens genomférande skall upprattas mellan
kommunen och trafikverket dar bl.a. de ekonomiska
atagandena for utbyggnaden av cirkulationsplatsen
regleras.

Ledningsratt

De allmanna ledningarna pa kvartersmark genom
planomradet regleras genom forrattning enligt
ledningsréattslagen.

Exploatering av kvartersmark

Som framgatt ovan avilar det exploatéren att i samband
med bygglovprovningen redovisa en objektsanpassad
grundundersokning.

Rattigheter

De rattigheter som berors redovisas i
fastighetsforteckningen. | fastighetsférteckningen
redovisas inte de jordbruksarrenden som Falkopings
kommun upplatit inom omradet.

Fastighetsbildning m.m.
Kommunen initierar fastighetsbildning for planens
genomférande.

Gator och ledningar

Planforslaget innebar inga storre investeringar eller
ombyggnader av gator och ledningar férutom sjalva
cirkulationsplatsen.

Kostnader

Som huvudman fér den allménna platsmarken bekostar
kommunen utbyggnaden av gator och det allmé&nna
ledningsnatet.

Kommunens kostnader for cirkulationsplatsens
utbyggnad skall regleras i ett avtal med trafikverket.
Utbver dessa kostnader har planen inte bedémts
medfora nagra storre kostnader betraffande
investeringar i infrastrukturen.
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Kostnaderna for planens upprattande kommer att tas ut
som en del i bygglovavgiften i samband med framtida
byggnationer.

Ovriga kostnader
Kostnaden for detaljplanens uppréattande belastar
kommunen.

Erforderliga forrattningar for att reglera ledningsratterna
betalas av kommunen.

Kostnaderna for erforderliga forrattningar enligt
fastighetsbildningslagen regleras i samband med
fastighetsforvarven.

| forstudien har anlaggandet av cirkulationsplatsen
kostnadsuppskattats till ca: 6 milj. kronor och en ev.
planskild gc-vag till 2,5 milj. kronor.

Andra avgifter och taxor
Den som koper mark inom planomradet far sta for
kostnaderna for fastighetsbildning, lagfart m.m.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allmanna
va-natet finansieras genom att anslutningsavgift
(anlaggningsavgift) tas ut fran den som koper mark.

Anslutningsavgift (anlaggningsavgift) for vatten och
avlopp tas ut enligt gallande taxa nar avgiftsskyldighet
intréader.

Lennart Krook
Kommunarkitekt

Soroosh H.Rad
Planarkitekt
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Checklista miljdbeddémning

FAKTORER PAVERKAN KOMMENTARER
stor liten ingen
Internationella konventioner 2
(NATURA 2000, Varldsarv, CW-omrade) (X) X Ingar | naturmarken
Miljobalken 3, 4, 7 kap Berdrs inte
Byggnadsminne el. fornlamning Inga k&nda lamningar
. 3y Saknas (huvudsakligen
Hoga naturvarden X o
akermark)
" " " | gallande OP har omradet
Overensstammelse med Op X . o
avsatts for industriandamal.
Miljomal Paverkas inte
Miljokvalitetsnormer Paverkas inte
. Har hittills anvants som
Fororenad mark X :
jordbruksmark
Inga bostader eller andra
Risk for stérningar (buller, lukt m.m.) X storningskansliga anlaggningar
finns inom narhall
Kommande verksamheter skall
Risk for féroreningar X SJaI\{faIIet uppfyllg kraven i MB
betraffande anmalan resp.
tillstand.
Vag 184 ar primar vag for farligt
Risk for olyckor x) |x goods. Eq_ C|rkulat_|_onsplat.s.har
manga fordelar for att minimera
olycksriskerna
Den befintliga miljons kanslighet (x) Natura 2000
Projektets omfattning Begransad
Projektets férening med andra X Gransar i vaster till
projekt industriomrade "Brogardet"
Projektets utnyttjande av mark, X
vatten och andra resurser
Projektets alstrande av avfall Ingen utdkning
Effekternas omfattning
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